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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Vysni Lhoty

A. Uvod

Uzemni plan Vy3ni Lhoty byl vydan Zastupitelstvem obce Vy3ni Lhoty formou opatfeni obecné
povahy dne 26. 8. 2013 (Opatfeni obecné povahy ¢. 1/2013). Opatieni obecné povahy €. 1/2013
nabylo (¢innosti dne 1. 10. 2013. Zména ¢. 1 Uzemniho planu Vy3ni Lhoty (déle také ,Zména &. 1
UP") byla vydana Zastupitelstvem obce Vysni Lhoty dne 6.11.2019 s Gdinnosti ode dne
25. 12. 2019. Platny je tedy Uzemni plan Vy3ni Lhoty ve znéni zmény & 1 (dale také ,lzemni
plan®).

Zprdva o uplathovani Uzemniho planu Vy3ni Lhoty vychdzi z§55 odst. 1 zékona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen
,stavebni zakon") a § 15 vyhlasky & 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné
plénovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,vyhlaska™). V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovatel
predloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani Uzemniho pléanu a poté pravidelné
jednou za 4 roky zpravu o uplatfiovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto
ustanovenim pfistoupil Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor uzemniho rozvoje a stavebniho
Fadu, oddéleni izemniho rozvoje, jako pofizovatel Uzemniho planu Vy3ni Lhoty podle § 6 odst. 1
pism. c) stavebniho zakona, ke zpracovéni Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Vy3ni Lhoty za
uplynulé obdobi (2018 — 2021).

B. Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadli na udrzitelny
rozvoj uzemi

Urbanisticka koncepce — tj. rozmisténi pozadovanych zékladnich funkci v Gzemi obce, jejich
vzajemna vazba a dopravni propojeni je v izemnim planu definovana takto:

Zlstane zachovéna funkce soufasného centra obce u silnice III/4774 jako mista
s koncentraci objekté obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi, doplnénych bydlenim.
Centraini charakter lokality je podpofen umoznénim vystavby objektl obcanského vybaveni
v blizkych plochach smiSenych vyrobnich a vymezenim nové plochy smiené obytné Z6. Tyto
plochy nebyly zatim vyuZity.

Souvisla obytna zastavba se rozklada v zapadni Casti obce podél silnice I11/4774.
V navaznosti na tuto zastavbu je navrZen intenzivni rozvoj bydleni. K bydleni je preferovana
i lokalita Oblesky, ve které je navrZena nejvétsi obytna zastavitelna plocha Z18. Vyuziti nejvétsi
zastavitelné plochy Z18 bylo podminéno zpracovanim tizemni studie, ktera byla schvalena
28. 4. 2014 a zavedena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti jako podklad pro rozhodovani
v Uzemi. Ve zméné ¢. 1 pak bylo feSeni dopravni a technické infrastruktury prevzato s uzemni
studie do Uzemniho planu.

Zménou ¢&. 1 UP byly vymezeny nové zastavitelné plochy smisené obytné Z1/1, Z1/3, Z1/4,
Z1/6, 71/8, 71/9, Z1/11, Z1/13, Z1/15 a zastavitelna plocha rekreace - zahrad Z1/12. NavrZené
plochy jsou rozesety predevsim v lokalitach pod Oblesky a Kamenité a nevytvareji nove lokality
koncentrované zastavby. Vzdy navazuji na stavajici zastavbu a jsou situovany v lokalitach, kde je
navrzen rozvoj bydleni i v platném uzemnim planu. Jsou dostupné ze stavajicich silnic
a komunikaci a ¢astecné napojitelné na sité technické infrastruktury. Zastavitelna plocha Z1/8
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neni samostatné urcena k vystavbé rodinného domu, ale ma umoznit spole¢né se zbyvajici ¢asti
zastavitelné plochy Z48 na pozemku parc. ¢. 574/34 umisténi jednoho rodinného domu. Plocha
Z1/12 neni urCena k vystavbé rodinného domu, ale pouze k realizaci oplocené zahrady.

V ostatnich Castech obce je navrzen pouze omezeny rozvoj bydleni podporujici stavajici
charakter rozptylené zastavby.

Z navrzenych zastavitelnych ploch smisenych obytnych se ve sledovaném obdobi zastavélo cca
7 %. Konkrétné Casti nasledujicich zastavitelnych ploch smisenych obytnych (SB): Z5, 79, Z14,
718, 719, 722 a 738,

Zménou & 1 UP byly z textové ¢asti izemniho pldnu vypudtény &asti, které dle stavajici Gpravy
stavebniho zakona urCovaly prilisné podrobnosti jdouci nad ramec Uzemniho planu. Tykalo se to
predevsim max. poctu rodinnych domi v tabulce zastavitelnych ploch, vysky staveb a odkazll na
pravni predpisy, které jsou nahrazeny pfepisem definic jednotlivych podminek. Protoze by
vypusténim max. poftu RD v zastavitelnych plochach nebyla nova vystavba dostatecné
regulovana, tak je v plochach SB navrZena intenzita vyuZiti téchto ploch. V zastavitelnych
plochach Z2 aZ Z8 je v souladu s koncepci rozvoje obce navrzenou v platném UP navrZena
intenzita vyuziti tak, Ze vyméra nové oddélovanych pozemk{ musi byt min. 1000 m? na 1 RD.
V ostatnich zastavitelnych plochach SB musi byt vyméra nové oddélovanych pozemk( min.
2000 m? na 1 RD, s vyjimkou zastavitelnych ploch, jejichZ celkova vyméra je mensi nez 2000 m2.
Na zakladé pozadavku obce by mélo dojit ve zméné ¢. 2 k pfehodnoceni stanovené minimalni
vyméry u nové oddélovanych z 2000 m? na 1500 m? s vyjimkou zastavitelnych ploch Z2 — Z8, kde
je vyméra stanovena na minimalné 1000 m2.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se v novych zastavitelnych plochach objevuji investofi, ktefi
navrhuji stavby (pfedevéim rodinnych domd s plochymi a pultovymi stfechami), které
nerespektuji blizkost CHKO Beskydy a krajinny raz, doporucuje pofizovatel stanovit v ¢astech
obce Kamenité a Oblesky, které navazuji na hranici CHKO Beskydy, prvky regulaéniho planu,
které by feSila povolené sklony stfech, plidorysy a méfitka staveb pro bydleni tak, aby vznikla
navaznost na stavby, které jsou jiz takto regulovany na Gzemi CHKO Beskydy. Dlvodem je
zejména skutecnost, aby byl zachovan podhorsky raz téchto mistnich &asti a nebyly zde
zavlékany stavby typické pro méstskou zastavbu.

Objekty obéanského vybaveni se koncentruji a nadale budou koncentrovat v centraini ¢asti
obce. Nové plochy obcanského vybaveni nejsou navrzeny, je umoznéno jejich umistovani i do
ploch smiSenych obytnych.

ZUstala zachovéna funkce vrcholu Malé Prasivé jako vyznamné turistické lokality.

Do ploch rekreace jsou zarazeny objekty rodinné rekreace uvnitr CHKO Beskydy. Dalsi
vystavba objektl rodinné rekreace neni navrZena, je umoznéna pouze zména vyuziti stavajicich
rodinnych domd na rekreaci. Zménou &. 1 byla navrZena zastavitelna plocha Z1/12 pro rekreaci-
zahrady. Tato plocha nebyla zatim vyuzita.

Vyroba v obci zlstala zastoupena dvéma stavajicimi aredly vyroby a skladovani u silnice
I11/4774. V navaznosti na né jsou podél privadéce Moravka-Zermanice navrzeny dvé nové vyrobni
plochy. Tyto plochy nejsou dosud vyuzity. Ve zméné C. 1 byla feSena i vyroba elektrické energie
z obnovitelnych zdrojt. V celém Gzemi obce jsou jako nepripustné oznaceny stavby pro vyrobu el.
energie — vétrné elektrary. Realizace téchto staveb v Uzemi obce, kterd zasahuje do CHKO
Beskydy a je velice turisticky pfitazliva, by byla velice nevhodna, pfispéla by ke zméné charakteru
krajiny a znehodnotila by jeji turistickou atraktivitu. V podminkéach vyuZiti ploch tykajicich se
celého Uzemi obce je upravena definice vyroby energie z obnovitelnych zdrojll - fotovoltaickych
elektraren tak, aby byla mozna i realizace ostrovnich systémd nepfipojenych do rozvodné sité el.
energie.

Specificka plocha arealu ministerstva se neméni.



Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny v mistech stavajicich technickych zafizeni
vodniho hospodarstvi a dale seismické stanice, regulaénich stanic plynu, vrtu plynu
a telekomunikacnich zafizeni. Navrzena je plocha technické infrastruktury Z45 pro sbérny dvdr,
ktera jesté neni vyuZzita.

Jako plochy dopravni infrastruktury jsou oznaceny pozemky stavajicich silnic IIL tridy,
plochy vyznamného parkovisté u mostu pres Moravku, autobusového obratisté a parkovisté
u restaurace Harenda. Je navrzena plocha dopravni infrastruktury Z1/17 u restaurace Kohutka,
kterd bude slouZit zejména cestovnimu ruchu - navstévniklm této restaurace a turistlm
sméfujicim na PraSivou. Dalsi moznost parkovani je navrZena podélné podél stavajici mistni
komunikace vedouci od silnice 1I1/4774 smérem do lokality Oblesky. Pozemky mistnich
komunikaci jsou soucasti ploch verejnych prostranstvi. Na zakladé pozadavku obce by mélo dojit
ve zméné ¢. 2 k provéreni moznosti vybudovani chodnikd po obou stranach krajské komunikace
111/4774 ve sméru od mostu pres pfivadé¢ az k autobusové zastavce U mostu. Dale k provéreni
vybudovéni daliho parkovisté na Uzemi CHKO Beskydy v oblasti pod PraSivou na pozemcich
parc. & 129072, 1290/3 a 1290/4, k. (. Vy&ni Lhoty.

Zména & 1 UP také FeSila prevedeni &asti Usekd cyklotrasy ¢. 6113 ze silnic IIL. tfidy na
stavajici mistni a ucelové komunikace vedouci podél feky Moravky a cyklotrasy z centra obce do
Niznich Lhot podél privadéce Moravka-Zermanice.

Vysni Lhoty jsou obec podhorského charakteru s velkym podilem sidelni zelené v zahradach
obytného Uzemi. Zelen je soucasti viech urbanizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti —
smiSenych obytnych, rekreace, obcCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, smiSenych
solitérnich stroml, stromofadi apod. Zastavéné plochy jsou velmi Casto obklopeny lesnimi
pozemky - neurbanizovanymi plochami pfirodnimi NP a plochami prirodnimi - pasekami NPP.
Vzrostla zelen jako brehové porosty lemuje také vodni toky protékajici zastavénym Uzemim.
Stavajici ani navrzené plochy verejné zelené/parkd se v obci nenachazeji.

Mimo zastavéné dzemi jsou vymezeny plochy smiSené nezastavéného Uzemi NS,
zemédélské NZ, prirodni NP a piirodni - paseky NPP. Spolecnym jmenovatelem viech téchto
ploch je ochranna volné krajiny pfed nezadoucim zastavénim.

Plochy smisené nezastavéného tizemi NS zahrnuji zemédélské pozemky slouzici rostlinné
vyrobé a pastevectvi, doprovodné porosty vodnich tokd, louky a drobné lesni pozemky mimo
CHKO Beskydy. Preferovana je zde postupna nahrada orné pldy za trvalé travni porosty.

Plochy zemédélské NZ jsou vymezeny v mistech souvislejsich land zemédélské - orné plidy.
Slouzi hlavné rostlinné vyrobé a pastevectvi.

Plochy prirodni NP slouzi ochrané prirody a krajiny a obsahuji lesni pozemky uvnitf CHKO
Beskydy, ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality Natura 2000 Beskydy a také k vymezeni
prvkd Uzemniho systému ekologické stability.

Plochy pfirodni - paseky NPP slouzi také ochrané pfirody a krajiny. Jsou vymezeny
v mistech, kde zlstaly zachovéany nebo by mély byt obnoveny horské paseky a louky typické pro
CHKO Beskydy.

Uzemni systém ekologické stability v (izemi Vyénich Lhot je vymezen z vétsi Casti podél
vodnich tok(, z mensi Casti v lesnich porostech CHKO Beskydy. Vétsina prvk@ USES je funkénich,
navrzeno je zaloZeni - zalesnéni regionalniho biokoridoru RBK 561. Cilové vegetacni formace pro
vétsinu prvkl jsou lesni porosty. Cast biokoridor( je navrzena také jako biokoridory sdruzené -
vodni a lesni (nivni), kde lesni ¢ast ma mit podobu lesnich pruhll a vodni koridor ma mit
vegetacni stromovy brehovy porost.



Uzemnim plénem jsou dale vymezeny verejné prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize
prava k pozemklm vyvlastnit. A to stavby pro dopravu, technickou infrastrukturu a pro zaloZeni
chybéijicich prvkd USES.

Jako verejné prospésné stavby jsou oznaceny pouze ty vyznamné stavby, jejich? realizace
je ve vefejném nebo obecnim zdjmu. Vystavba chodnikd podél silnic 111/4774 a I1I/04821 -
vefejné prospésné stavby VD1, VD2 - pfispéje k bezpetndjdimu provozu pésich podél
nejfrekventovanéjsich Usekd silnic od lokalit obytné zastavby do centra obce a k zastavkam
autobusové dopravy. Ve sledovaném obdobi nebyly realizovany Zadné v (zemnim planu
vymezené verejné prospésné stavby.

Stavba Prosenice-NoSovice, zdvojeni vedeni 400 kV - VT1 - poslouzi ke zvydeni kapacity
pfenosové soustavy. Vodovody v lokalité Oblesky - VT2 - pFisp&ji ke stabiln&jdimu zasobovani
vodou stavajici zastavby a umozni novou vystavbu v teto lokalité. Zménou & 1 bylo upraveno
vymezeni a oznaceni vefejné prospésné stavby E43 - Prosenice-NoSovice, zdvojeni vedeni
400 kV. Bylo doplnéno vymezeni vefejné prospésné stavby VD1 — chodnik podél silnice I1I/4774.
Byla dopinéna vefejné prospésna stavba PZ14 - koridor pro plynovod prepravni soustavy Libhost
(kompresorova stanice) - Tfanovice (PZP).

Verejné prostranstvi - zastavitelna plocha Z43 - PP1 — umoZni kratkodobou rekreaci obyvatel
ze sousedni zastavitelné plochy Z4 i ze stavajiciho obytného (zemi. Mezi veFejné prospésné
stavby jsou zahrnuty v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje MS kraJe vSechny prvky
nadregiondlniho a regionalniho USES a také prvky lokélniho USES. Tyto zaméry nebyly dosud
realizovany.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona)

Ve sledovaném obdobi byla pofizena a vydana Zména & 1 UP, ve které byly navrzeny Upravy
v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména vypusdtény &asti, které dle
stavajici upravy stavebniho zakona urcuji pfilisné podrobnosti jdouci nad ramec Gzemniho planu,
byly vypustény odkazy na pravni predpisy.

Zména C. 1 UP také vyhodnotila soulad Uzemniho planu s Aktualizaci ¢. 1 Politiky (Gzemniho
rozvoje CR a se Zasadami lizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1.

Ve sledovaném obdobi doslo k aktualizaci Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, a to
k Aktualizaci €. 2, 3, 4 a 5. Dale doslo k aktualizaci Zasad (zemniho rozvoje Moravskoslezského
kraje, a to Aktualizaci €. 5.

Ustanoveni § 5 odst. 6 stavebniho zékona, udava, Ze obce jsou povinny soustavné sledovat
uplatriovani Uzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zakona. Dojde-li ke
zméné podminek, na zakladé kterych byla Gzemné planovaci dokumentace vydana, jsou povinny
poridit zménu Uzemné planovaci dokumentace.

Vyhodnoceni pFipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj
uzemi

Vobci nejsou zjistény nepredpokladané negativni dopady na udrZitelny rozvoj (zemi.
Z hlediska vliv(i na udrZitelny rozvoj Gzemi je Gzemnim pldnem navrZeno nasledujici fegeni:

V (zemnim planu jsou vytvoreny podminky pro zlep3eni Zivotniho prostiedi a kvality obytného
Uzemi, a to zejména navrhem novych tras kanalizace, vodovodd, vedeni VN a plynovod®.



Podminky pro posileni hospodafského pilife feSeného Uzemi jsou vytvoreny navrhem
zastavitelnych ploch pro posileni obytné a rekreacni funkce obce i posileni hospodaiskych
podminek a to pfi minimalizaci dopad( v oblasti Zivotniho prostiedi, rekreacniho prostredi
a prirodnich hodnot.

Pro zlepseni soudrznosti spolecenstvi obyvatel Uzemi obce jsou vytvoreny podminky navrhem
novych ploch obytné vystavby, umoziujicich vystavbu rodinnych domd.

Pozadavky obce na zménu Gzemniho planu
Obec Vysni Lhoty uplatnila nasledujici pozadavky na zménu Gzemniho planu:

- prevod pozemk( parc.. 1793/12 a 624/7 v k. (. Vydni Lhoty zPV na SB - pridani
k zastavitelné plose 742;

- vybudovani parkovisté na parc. ¢. 1290/2, 1290/3 a 1290/4 v k. 0. Vysni Lhoty v oblasti pod
Prasivou v CHKO);

- moznost vybudovani chodnikd po obou stranach krajské komunikace I11/4774 ve sméru od
mostu pres privadéc az k autobusoveé zastavce U mostu.;

- velikost stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach — 1500 m? s vyjimkou zastavitelnych
ploch Z2 - Z8;

- Zapracovani navrh( na zménu Uzemniho planu, které projednalo zastupitelstvo obce na
svém zasedani dne 12. 5. 2021. Jedna se o navrhy uvedené pod disly: 2, 3, 5, 6, 7, 11, 12,
15, 17, 19, 21, 24 z predlozeného ,Posouzeni navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu Vysni
Lhoty™.

VSechny obci poZzadované zmény Uzemniho planu byly zapracovany do pokynl pro zpracovani
navrhu zmény Gzemniho planu (kapitola F) této Zpravy.

C. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady pro ORP Frydek-Mistek (dale jen ,UAP") byly pofizeny v souladu
s § 25 - 29 stavebniho zékona. V roce 2020 probéhla Gplna aktualizace UAP.

Z Rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi ORP Frydek-Mistek byly analyzovany tyto problémy
k FeSeni v Uzemnim planu Vysni Lhoty:

Urbanistické z3vady

ZU02 — negativni dominanta — uprchlické zafizeni
ZU10 - vysoky index stafi

ZU12 - negativné hodnoceny prlimérny prirlistek dokoncenych bytl na 1000 obyv. v letech 2015
- 2019

Hyagienické zavady

ZHO01 - neexistence kanalizace, 100 % obyvatel fesi odpadni vody v septicich, domovnich COV
a zumpach

ZH06 - prekroceny vice nez dva imisni limity pro ochranu zdravi lidi



7HO7 - obec vnima mirné znetiéténi ovzdu&i viivem emisemi z préimyslovych zdroj&i mimo Gzemi
obce (prevazné z Tfinecka a z Polska)

ZH08 - obec vnima mirné zneg&iténi ovzdusi vlivem silnicni dopravy

OhroZeni v uzemi’

0U03 - lokalné silné potencialni ohroZeni plidy vétrnou erozi na severu

OUO05 - maly aktivni sesuv mimo zastavbu

0U07 - zdrojova oblast povodi kritickych bodé ohroZujici zastavby okolnich obci
Strety zamérd s limity

SZL02 - zastavitelné plochy na loZiscich nerostt

SZL03 - poddolované tzemi nevyznamné zasahujici do zastavitelnych ploch

Strety ostatn/

S003 - zastavitelné plochy jsou vymezeny i na hodnotnych pfirodnich biotopech, napf. Z1/1 a
234

Problémy ostatn/

P08 - chybéjici plocha pro jimani vody k haseni pozar{l

P10 - fragmentovana krajina a sniend migracni prostupnost (zemi zastavbou — nekompaktni
zastavba ve volné krajing, sriistani se sousednimi sidly

P16 - chybéjici Ukryt civilni ochrany
P20 - nedostatena dostupnost détskych hfist’ dle standard(l dostupnosti

Vvhodnoceni problémdi a streti.

Platny Uzemni plan Vyéni Lhoty viechny problémy vyplyvajici z UAP a z priizkumu Uzemi,
definuje a navrhuje feSeni.

Negativni dominanta — zafizeni ministerstva je stavajici a v UP je pro ni vymezena plocha
specifickd, ve které jsou stanoveny podminky prostorového usporadani (vySkova hladina
zastavby), které by mély zabranit zhorseni stavu (napf. nastavbou objektd).

Zmirmnéni dtisledkd vysokého indexu stafi a malého poctu dokoncenych bytd je FfeSeno
vymezenim novych zastavitelnych ploch, které umozni pristéhovani novych obyvatel a vytvori
podminky pro zajisténi bydleni pro rodinné prislusniky stavajicich obyvatel.

Hygienické zavady fesi vymezenim lokalniho USES, stanovenim zasad uspofadani krajiny,
navrhem zalesnéni vybranych pozemké, stanovenim podminek prostorového usporadani
zastavitelnych ploch apod. Nenavrhuji se Zadné rozvojové zamery, které by mohly prispét
ke zhorgeni kvality ovzdu&i. Uzemni plan navrhuje vystavbu kanalizace a prodlouzeni vodovodt
v (zemi obce, kde je to technicky i ekonomicky pfijatelné. Dale navrhuje rozsifit nezbytnou
technickou infrastrukturu ke vdem zastavitelnym plocham, takovym zplisobem, ktery zajisti
obsluhu nové vystavby a je ekonomicky reélny.

Stavby na pozemcich zasahujicich do sesuvného uzemi Ize podle Gzemniho planu umistit
pouze po prokazani zajisténi staveb pred dlsledky pfipadného sesuvu. Pouze Ctyfi zastavitelne
plochy smiené obytné Z12, Z15, Z16 a Z18 a jedna plocha smiend vyrobni Z47 zasahuji do
okrajovych parti lokalit potencialnich svahovych deformaci. Nepatrna ¢ast plochy Z12 zasahuje



i do poddolovaného Gzemi. Vsechny plochy jsou vymezeny v navaznosti na okolni stavajici
zéstavbu v mistech, kde podle informaci obce zatim nebyly zaznamenany problémy se sesuvy
plidy.

Zastavitelné plochy zasahujici do pfirodniho biotopu jsou fadné projednany s organem
ochrany prirody a krajiny. Plocha Z1/1 je obklopena zastavbou (stavebni proluka) a plocha Z34
pfimo navazuje na zastavéné Uzemi.

Fragmentovanad krajina a snizend migracni prostupnost Uzemi zastavbou (nekompaktni
zéstavba ve volné krajing, srstani se sousednimi sidly) je dlsledek tzv. ,slezské zastavby", ktera
se v obci historicky vyskytuje. Uzemni plan podporuje dochovéni stavajiciho krajinného razu
a v rozvolnéné zastavbé vymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni po podrobném posouzeni
a projednani s dotCenymi organy a verejnosti.

V zastavéném (zemi, zastavitelnych plochéch i v nezastavéném (zemi je zachovana moznost
realizace vodohospodarskych protieroznich a protipovodiovych opatreni, umist'ovani dopravni a
technické infrastruktury podle potfeb obce. V plochach smidenych obytnych, plochach

obcanského vybaveni a dalsich ve zastavéném (zemi je umoznéna vystavba détskych hrist' i dalsi
vybavenosti. Stavajici sportovisté jsou pro obec dostatecné.

Zaméry v uzemi

Kéd Nazev Charakteristika Zdroj
0b386 | Cyklostezka Zvektorizovano na podkladé vykresu Uzemni UP
studie cyklostezky NoSovice - Moravka

0b538 | Doprava pro pési Stezka pro pééi up

P89 Elektricka stanice DTS stoZarova CEZ

P132 Elektricka stanice DTS stozarova CEZ

Ob344 |Kanalizace Stoka splaskové kanalizace UP

P101 Plynovod Plynovod VTL vnitrostatni (rezerva) N4N

Ob535 | Plynovod Plynovod STL up

E43 Prosenice — NoSovice — | ZUR
zdvojeni vedeni 400 kV

0b381 | Silni¢ni doprava Mistni komunikace UP
Technologicky objekt UP
odvadéni a cisténi CS - &erpaci stanice odpadnich vod

0B430 |odpadnich vod




Technologicky objekt up
odvadéni a &igténi CS - &erpaci stanice odpadnich vod
0OB431 |odpadnich vod
Technologicky objekt uP
odvadéni a cisténi CoV - ¢istirna odpadnich vod skupinova
0B432 |odpadnich vod
Uprava toku , ., - Povodi
P97 Moravka — priprava revitalizace koryta toku Odry
p110 | Vedeni elektrické energie | vedeni elektrické sité - nerozlideno CEZ
Vedeni elektrické energie | venkovni vedeni elektrické sité ZVN 440 kV, |  CEPS
P106 Zdvojeni V403 Nosovice - Prosenice
ob33g | Vodovod Mistni vodovod up
Ob33y | Vodovod Mistni vodovod up
Zarizeni k zasobovani iy , up
0B544 | vodou Automaticka tlakova stanice
RBC 180 USES Na Moréavce RBC 137+140 ZUR
NB ' i ’
KK JUSES NRBK (kéd ZUR K101) ZU5
101
RBi 561 | USES RBK (kéd ZUR 561) ZUR
RBK 638 USES RBK (kéd ZUR 638) ZUR

Platny Gzemni plan umozZfuje realizaci viech v tabulce uvedenych zamérl. Vétsina z nich je pfimo
zakreslena do grafické &asti Uzemniho planu a nékteré z nich jsou vymezeny jako vefejné
prospésné stavby a vefejné prosp&éna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit. Ostatni jsou pripustné v jednotlivych dotéenych plochach s rozdilnym zplisobem

vyuziti.
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D. Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace & 1, 2, 3, 43 5

Ve sledovaném obdobi dolo k aktualizaci Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, a to
k Aktualizaci €. 2, 3, 4 a 5.

Aktualizace ¢. 2 PUR CR byla schvalena dne 2. 9. 2019 usnesenim viady &. 629. Aktualizace
& 3 PUR CR byla schvélena dne 2. 9. 2019 usnesenim vlady &. 630. Aktualizace &. 5 PUR CR byla
schvalena dne 17. 8. 2020 usnesenim vlady ¢. 833. Jedna se o aktualizace, které se nedotykaji
fedeného Uzemi.

Dne 31. 8. 2021 bylo zverejnéno ve Sbirce zakonl v Castce 141 pod Cislem 321 sdéleni
Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni Aktualizace €. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky.

Dnem 1. 9. 2021 je Aktualizace ¢. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky zavazna pro
pofizovani a vydavani Uzemniho rozvojového planu, zasad Uzemniho rozvoje, Uzemnich pland,
regulacnich pland a pro rozhodovani v (zemi, v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zakona.

Aktualizace &. 4 PUR CR zésadné neméni koncepéni zaméFeni platné PUR CR. Pfedmétem
Aktualizace ¢. 4 PUR CR jsou Upravy stavajicich kapitol ve smyslu doplnéni, pfipadné zpresnéni,
resp. vypusténi textd, a tomu odpovidajici Upravy a doplnéni pislusnych schémat

Aktualizaci ¢ 4 PUR CR jsou dotéeny viechny kapitoly dosud platné PUR CR, nejvice pak
kapitoly 5 a 6 tykajici se rozvojovych zamérd dopravni a technické infrastruktury, a to na zakladé
zhodnoceni pInéni Gkol& pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Gfady a Ukoll pro Gzemni
planovani vyplyvajicich z PUR CR, déle s ohledem na jiZ zrealizované zaméry, resp. na zrudené
zaméry, od kterych bylo upusténo ze strany prislusnych resortl (navrhovatell zamérd).

Provérovany byly republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi s ohledem na jejich rozsah, konkrétnost a aktudlnost a relevanci v praxi Uzemniho
planovani. Upravena byla cca polovina z celkového poctu téchto republikovych priorit (napr.
doplnény byly formulace tykaijici se aktualni problematiky sucha).

Clanky tykajici se rozvojovych oblasti a rozvojovych os byly pouze formalné upraveny, 7adné
nebyly zruseny.

Ve spravnim tGzemi obce Vy3ni Lhoty nebyly Aktualizaci ¢. 4 PUR CR vymezeny 7adné nové
rozvojové zameéry dopravni a technické infrastruktury.

Lze tedy konstatovat, Ze platny Gzemni plan je v souladu se schvalenou Politikou Uzemniho
rozvoje Ceske republiky ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3 a 5. Zmena €. 1 UP vyhodnotila soulad
Uzemniho plénu s Aktualizaci ¢. 1 PUR v textové Casti odlvodnéni v kapitole h.1) Vyhodnocem’
souladu zmény & 1 Udzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou kraJem Vyhodnocem souladu Gzemniho planu s Aktualizaci ¢. 4 PUR bude
provedeno pti zpracovani ndvrhu zmény &. 2 UP Vysni Lhoty.

Soulad se Zdasadami uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ve znenl Aktualizace ¢. 1 a 5
(dale také ,ZUR MS kraje")

Pro Vysni Lhoty jsou nadfazenou GUzemné planovaci dokumentaci Zasady Gzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 a 5. Ze ZUR MS kraje vyplyvé pro zemni plan
Vysnich Lhot nutnost zapracovat vefejné prospésné stavby - E43 - Prosenice-NoSovice, zdvojeni
vedeni 400 kV, PZ14 - plynovod piepravni soustavy Libhost' (kompresorova stanice) - Tranovice
(PZP) a verejné prospésna opatieni - prvky Uzemniho systému ekologické stability - nadregionalni
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biokoridory K 101 N a K 101 V, regionalni biokoridory ¢. 561 a 638, regionalni biocentrum €. 180.
Véechny verejné prospésné stavby a opatfeni jsou zapracovany v platném Uzemnim planu.

Dle ZUR MS kraje je Uzemi Vysnich Lhot zafazeno do specifickych krajin F-02 Frydek-Mistek,
F-06 Trinec - Tésin, F-07 Frydlant nad Ostravici, G-01 Moravskoslezské Beskydy a prechodovych
pasem se spoleCnou platnosti cilovych kvalit sousednich specifickych krajin ¢. 79 a & 80. Ve
Zméné ¢. 1 byly vyhodnoceny podminky pro zachovani dosazeni cilovych kvalit pro jednotlivé
vySe uvedené specifické krajiny.

Opatfeni obecné povahy Aktualizace ¢. 5 Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje
bylo vydano Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje usnesenim €. 4/375 ze dne 17. 6. 2021
a dne 31. 7. 2021 nabylo G¢innosti.

Pfedmétem aktualizace je pouze doplnéni vyuZiti stavajiciho koridoru E4 také pro planovanou
pripojku 400 kV do lokalni distribucni soustavy v Ostravé. Aktualizace ¢. 5 Zasad uzemniho
rozvoje Moravskoslezského kraje byla pofizena na Zadost opravnéného investora, spoleCnosti
Liberty Ostrava a.s.

Vzhledem k vySe uvedenému Ize konstatovat, Ze platny Uzemni plan je v souladu se Zasadami
(zemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ve znéni Aktualizace ¢ 1 a 5. Zména & 1 UP
vyhodnotila soulad Uzemniho planu s Zasadami Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ve
znéni Aktualizace €. 1 v textové ¢asti odlivodnéni v kapitole h.1) Vyhodnoceni souladu zmény €. 1
uzemniho planu s politikou uUzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Aktualizaci €. 5 ZUR MS kraje se FeSeného Gizemi netyka.

E. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Vyvoj poctu obyvatel a byt

V platném Gzemnim planu byly bilance vyvoje poctu obyvatel a byt vztaZzeny k r. 2026, kdy
byl pocet obyvatel v obci odhadovan na 1075, vychozi pocet obyvatel k r. 2011 byl 914 (pfirlistek
byl tedy stanoven na 161 novych obyvatel obce, tj. cca 11 obyv./rok). Tyto Udaje jsou statisticky
nepfesné. Pofizovatel ve spolupraci s urenou zastupitelkou provéril vySe uvedené pocty primo
v evidenci obyvatel u dotéené obce a zjistil, Ze k 31. 12. 2011 byl pocet obyvatel 821. Jedna se
tedy o tiskovou chybu (u Ceského statistického Ufadu, z jeho? dat projektant vychazel), kterd
vdak nemd vyznamny vliv na vyhodnocenou potfebu novych byt v obci. Podle aktualnich Gdajl
obce bylo na konci r. 2020 v feSeném Uzemi 857 bydlicich obyvatel (zdroj CSU), coZ znamena
prirlstek 36 obyvatel. Z téchto Udajl vyplyva, Ze pocet obyvatel v obci neroste tempem, ktery
predpokladala analyza provedena pfi pofizovani Uzemniho planu.

V Uzemnim planu Viyéni Lhoty pred Zménou ¢ 1 UP byl vymezen dostatek ploch pro rozvoj
bydleni - celkem 32,32 ha. Od vydani izemniho planu v roce 2013 do zpracovani navrhu Zmeny
¢. 1 UP byly zastavény zastavitelné plochy Z27, Z30 a Casti zastavitelnych ploch Z13, 717, 718,
Z42, 748, coz znamena, Ze celkova vyméra navrZenych zastavitelnych ploch pro bydleni (SB)
v UP Vysni Lhoty se zmen3ila o 1,49 ha. V ramci zmény ¢. 1 UP byly vymezeny zastavitelne
plochy smiSené obytné o celkové vyméfe 1,47 ha. Celkem se tedy v ramci zmény ¢ 1 UP
zmensila vyméra navrZenych zastavitelnych ploch pro bydleni o 0,02 ha na celkem 32,30 ha. Dle
podminek prostorového uspofadani stanovenych v platném UP to umozni vystavbu cca 157 RD.
Pfi predpokladané potfebé cca 70-90 bytl v nasledujicich patnécti letech tak bude previs nabidky
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ploch pro bydleni Cinit cca 74% az 124% (v Uzemnim planu vydaném v roce 2013 byl previs
nabidky ploch 71% az 120%).

Podle Udajll pfislusného stavebniho Ufadu a dat, které ma pofizovatel k dispozici bylo
ve sledovaném obdobi od 1. 5. 2017 do 1. 5. 2021 vydano Gzemni rozhodnuti o umisténi stavby
nebo Uzemni souhlas pro 12 rodinnych dom(. Sociodemograficka analyza predpokladala do roku
2026 (progndza na 15 let) ziskani cca 80 novych byt (vSechny v zastavbé s charakterem
rodinnych domd). To znamend prlimérny prirlistek cca 5 bytl za rok. Ve skutecnosti bylo ve
sledovaném obdobi umisténo 12 rodinnych domd. Z toho vyplyva, Ze se v obci priimérné umistilo
cca 3 RD za rok. Z toho bylo 9 rodinnych dom{ umisténo v zastavitelnych plochach. Z celkové
vyméry zastavitelnych ploch zarfazenych v plochach smisenych obytnych 32,30 ha bylo pro novou
zastavbu zabrano ve sledovaném obdobi 2,2 ha zastavitelnych ploch, coz je cca 7 % z celkového
poctu zastavitelnych ploch.

Z vySe uvedené statistiky vyplyva, Ze dochazi k nenaplnéni predpokladaného prirlstku novych
rodinnych domu. NavrZené zastavitelné plochy jsou tedy dostatecné a neni dlivod vymezovat
nove rozsahlé zastavitelné plochy.

Pfi pfipadném vymezovani novych zastavitelnych ploch doporucuje krajsky Urad prihlédnout
k dokumentu: Analyza socioekonomického vyvoje Moravskoslezského kraje a odhad potreby bytd,
ktery byl pofizen jako podklad pro aktualizaci Zasad MSK a je dostupny na webovych strankach

kraje v sekci Uzemniho planovani, v ¢asti Gzemné planovaci podklady. Podle uvedené analyzy se
v obci Vysni Lhoty predpoklada v obdobi 2011 — 2025 potfeba 52 novych bytg.

Navrhy na pofizeni zmény Gzemniho planu

Ve sledovaném obdobi bylo u obce Vysni Lhoty podano 25 navrh( na pofizeni zmény
Uzemniho plénu. Tyto navrhy byly pofizovateli pfedany dle § 46 stavebniho zakona. Pofizovatel
podle ustanoveni § 46 odst. 2 stavebniho zakona posoudil Uplnost navrhd a jejich soulad
s pravnimi predpisy, zpracoval ,Posouzeni ndvrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu Vysni
Lhoty" (¢.j. MMFM 53360/2021 ze dne 20. 4. 2020), jehoz soucasti bylo mimo jiné nasledujici
stanovisko:

PredloZené navrhy spliuji zakonem stanovené naleZitosti a pofizovatel v souladu s § 46
odst. 3 stavebniho zakona predkiada tyto navrhy k rozhodnuti zastupitelstvu obce s nasledujicim
doporucenim.

Uzemni plan Vysni Lhoty byl vydany Zastupitelstvem obce Vysni Lhoty dne 26. 8. 2013 a nabyl
ucinnosti dne 1. 10. 2013. Zména ¢. 1 byla vydana Zastupitelstvern obce Vysni Lhoty dne
6. 11. 2019 s dcinnosti ode dne 25. 12. 2019.

Po aktualizaci zastavéného uzemi a vymezenim zastavitelnych ploch smisenych obytnych
Zmeénou ¢. 1 (2019) bylo celkem navrZeno cca 32,30 ha ploch smisenych obytnych. Die podminek
prostoroveho usporadani stanovenych v platnem uzemni planu to umozni vystavbu cca 157 RD.
Pri predpokiddané potrebé cca 70-90 bytd v nasledujicich patnacti letech tak bude previs nabidky
ploch pro bydleni Cinit cca 74% aZ 124% (v uzemnim planu vydaném v roce 2013 byl previs
nabidky ploch 71% aZ 120%).

V navaznosti na ustanoven/ § 55 odst. 4 stavebniho zakona, ktery udava, Ze dalsi zastaviteiné
plochy lze zménou tzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch konstatujeme, Ze obec Vysni' Lhoty ma vymezeno platnym uzemnim planem
dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni. Prokdzat potrebu novych zastavitelnych ploch pro

13



vystavbu rodinnych domi bude v soucasnosti velmi obtizné. V souladu s urbanistickou koncepc/
zpracovanou v Uzemnim plénu Viysni Lhoty je potieba vyuzit jiZ vymezené zastavitelné plochy
a wznamné nezasahovat do nezastavéného tzemi a volné krajiny. Je také nutné zachovavat
charakteristicky rdz obce.

Stanoviska pofizovatele k jednotiivym poZadavkdm jsou pouze konstatovanim, které
poZadavky by mobhly byt v budoucnu uvaZovény pro dalsi rozvoj uzemi. Zdkladem je vsak
skutecnost, Ze pii pofizeni dalsi zmény dzemniho planu musi byt prokazana potreba vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Obec miZe také jiZ nékteré zastavitelné plochy v souladu s § 102
stavebniho zakona z uzemniho planu vypustit a nahradit novymi.

Vzhledem k vyse uvedenému nedoporucujeme v soucasné dobé pofizovat zmenu Uzemniho
plénu Véni Lhoty, kterd by vymezovala nové Zastaviteiné plochy pro bydlen/ bez vypustén/
nékterych stavajicich zastavitelnych ploch. Projednani ostatnich zamerd, které nepoZaduji
vymezeni pozemku pro stavby pro bydleni, je mozné.

Zastupitelstvo obce Vyéni Lhoty projednalo na svém zasedani dne 12. 5. 2021 porizovatelem
predlozené ,Posouzeni navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu Vy3ni Lhoty" a rozhodlo, Ze do
navrhu Zmény ¢ 2 UP budou zafazeny navrhy uvedené pod &isly: 2, 3, 5, 6, 7, 11, 12, 15, 17,
19, 21, 24 z predloZeného posouzeni. Pofizovatel to vzal na védomi a schvalené navrhy na zmenu
Gzemniho planu zapracoval do Pokyn pro zpracovani Navrhu zmény & 2 Uzemniho planu Vyni
Lhoty, ktery je soucasti této Zpravy.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Tato Zprava obsahuje Pokyny pro zpracovani navrhu Zmeény ¢. 2 Uzemniho planu Vy3ni Lhoty,
v rozsahu zadani zmény (viz priloha ¢. 1).

G. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu
na udrZitelny rozvoj Gzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Na zdkladé vysledku projednani navrhu Zpravy obsahujici pokyny pro zpracovani Zmeény ¢. 2
Uzemniho planu Vy&ni Lhoty je stanoveno, Ze navrh Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Vy3ni Lhoty je
nutno vyhodnotit z hlediska vlivd ndvrhu zmény (zemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi.

Podrobnéjéi poZadavky jsou stanoveny v kapitole g) Pokyn(l pro zpracovani navrhu Zmény C. 2
Uzemniho planu Vysni Lhoty, v rozsahu zadani zmény (viz pfiloha C. 1).

H. Pozadavky na zpracovani variant Fe$eni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

V soucasné dobé nejsou Zadné pozadavky na feseni variant.
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1. Navrh na pofizeni nového (zemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Ze skutenosti uvedenych pod pismeny a) az d) nevyplyva potfeba na porizeni nového
Uzemniho planu.

3. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu
zjistény

Ve vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu Vysni Lhoty nebyly zjistény negativni dopady na
udritelny rozvoj Uzemi, a proto nejsou stanoveny pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci negativnich dopad@ na udrZitelny rozvoj Uzemi.

K. Navrhy na aktualizaci zasad tizemniho rozvoje

Obec Vyéni Lhoty neuplatfiuje zadné navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje
Moravskoslezskeého kraje.

L. Zavér

Tento Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Vy3ni Lhoty za uplynulé obdobi (2018-
2021) byl ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pred jejim predloZzenim ke schvaleni
Zastupitelstvu obce Vy3ni Lhoty projednan primefene dle § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zakona
(tzn. s dotéenymi orgény, sousednimi obcemi, krajskym UFadem a vefejnosti). Zpravuy, doplnénou
a upravenou na zakladé projednani porizovatel predlozil Zastupitelstvu obce Vysni Lhoty
ke schvéleni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.

Priloha
1. Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény . 2 Uzemniho planu Vy3ni Lhoty, v rozsahu zadani
zmény
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